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REGULAMIN
TWORZENIA I WYDATKOWANIA FUNDUSZU
REMONTOWEGO ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ~KORAB"” W USTCE



PODSTAWA PRAWNA:

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz.U.
z 2021 roku, poz. 1208 z p6zn, zm.).
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku

W sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkdw mieszkalnych (Dz.U. z 1999r., nr 74,
poz.836 z pdzn.zm.).

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Korab” w Ustce.

Rozdziat I. ZASADY OGOLNE

1.

§1.
Lokal —  samodzielny lokal mieszkalny, samodzielny lokal mieszkalny z pomieszczeniami
przynaleznymi w budynkach mieszkalnych przy ulicy Polnej, garaz indywidualny wbudowany
w budynki mieszkalne przy ulicy Polnej.
Uzytkownik lokalu:
1) cztonek Spétdzielni posiadajacy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
2) czlonek Spétdzielni posiadajacy spéidzielcze whasnoéciowe prawo do lokalu lub udziat w tym
prawie,
3) posiadacz spétdzielczego wtasnoéciowego prawa do lokalu niebedacy czionkiem spétdzielni,
4) wiasciciel lub wspétwrasciciel lokalu bedacy cztonkiem spdidzielni,
5) wiasciciel lub wspdtwiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem spétdzielni,
6) najemca lub wspdtajemcy lokalu mieszkalnego,
7) osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

§ 2.
W celu réwniez zapewnienia prawidtowego gospodarowania zasobami mieszkaniowymi
i utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym, tworzy sie fundusz na remonty i konserwacje
zasobéw mieszkaniowych, Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi odrebnie dla kazdej nieruchomosci. Stawki odpiséw naliczane na fundusz
przeznaczony na remonty i konserwacje zasobow mieszkaniowych w ramach optat za uzytkowanie
lokali winny uwzglednia¢ wielkos¢ faktycznych potrzeb w tym zakresie.
Do wpfat na fundusz remontowy sg obowigzani wszyscy uzytkownicy lokali w zasobach
Spotdzielni.
Zarzad Spéidzielni prowadzi dla kazdej wyodrgbnionej nieruchomosci ewidencje wplywdw
i wydatkéw funduszu remontowego, ktéra uwzglednia wszystkie wplywy i wydatki funduszu
remontowego danej nieruchomosdi.
Spétdzielnia posiada scentralizowany fundusz remontowy, ktéry jest ewidencjonowany
na odrebnym koncie Spétdzielni.
Z funduszu remontowego nie finansuje sie wydatkéw na remonty, ktére to remonty zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, Statutem i regulaminami wewnetrznymi obcigzajg uzytkownikéw
lokali.
Niewykorzystany w danym roku fundusz remontowy przechodzi na nastepny rok,
Osoby niebgdace cztonkami Spétdzielni pokrywajg peten koszt remontéw, nie majg prawa
do korzystania z doptat z zysku, innych przychodéw oraz z scentralizowanego funduszu
remontowego.
Poniesione koszty remontdw w budynku sg ustalane stosunkiem do powierzchni uzytkowej lokalu
w m?2, lub udziatdw przypadajgcych na kazdy lokal, ustalonych w uchwatach Zarzadu w zakresie

wyodrebnionych nieruchomosci. ,
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9.

10.

Rozliczenie doptat do funduszu remontowego z innych $rodkéw okredlonych w ust, 7 niniejszego
paragrafu dla oséb niebedacych cztonkami Spéidzielni bedzie dokonywane po zakoriczeniu roku
obrotowego (kalendarzowego) w okresach miesigcznych. Na dzien 1 kazdego miesigca ustala sie
osoby nie bedace cztonkami Spéidzielni. W przypadku przystapienia tej osoby do cztonkostwa
w Spétdzielni, przyjmuje sie date od 1 dnia nastepnego miesiaca.

Jezeli wydatki z funduszu remontowego zostang pokryte ze Srodkéw okreslonych w ust. 7, Rada
Nadzorcza moze uchwali¢ wysoko$¢ doptat dla oséb niebedacych cztonkami Spétdzielni w roku,
w ktérym zatozono pokrycie wydatkéw z w/w $rodkdw.

Rozdziat IT. TWORZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO.

1.

§3.

Fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych tworzy sie z:

1) odpisu na fundusz remontowy naliczonego w danej nieruchomoéci w wysokosciach
wynikajacych z potrzeb remontowych, ktére sg okreslone w corocznych (wieloletnich) planach
finansowo - gospodarczych Spétdzielni,

2) wnoszonych wptat w miesigcznych ratach przez uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztéw
legalizacji lub wymiany wodomierzy indywidualnych na zimng i clepta wode oraz
indywidualnych licznikéw ciepta,

3) wnoszonych wptat w miesiecznych ratach przez uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztéw
montazu lub modernizacji instalacji domofonowej wraz z osprzetem w klatkach schodowych,
w ktorych dokonano montazu lub modernizacji tej instalacii,

4) kar umownych za zwioke w usuwaniu wad i usterek pobieranych od wykonawcéw,

5) dotacji, subwencji, darowizn oraz wszelkiego innego dofinansowania,

6) kwot z tytutu odszkodowan uzyskanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate
W nieruchomosci, ktdrych koszt likwidacji stanowi wykorzystanie funduszu remontowego danej
nieruchomosci,

7) zysku z dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez Spétdzielnie po zatwierdzeniu
wyniku finansowego przez Walne Zgromadzenie w czedci przeznaczonej na fundusz
remontowy,

8) kredytéw bankowych,

9) uzyskanych  bonifikat,  premii termomodernizacyjnych  oraz  umorzeh pozyczek
na termomodernizacje,

11) innych wptywdéw.

2. Fundusz remontowy scentralizowany jest tworzony z:

1) zysku z dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez Spdidzielnie. Po zatwierdzeniu wyniku
finansowego przez Walne Zgromadzenie, catoéé lub cze$¢ zysku moze byé przeznaczona
na scentralizowany fundusz remontowy, ‘

2) nadwyzek wptat uzyskanych z lokali mieszkalnych wolnych prawnie i zbywanych
W przetargach, ktére moga byé wykorzystane na remont substancji mieszkaniowej,

3) uzyskanych $rodkéw finansowych z realizacji sprzedazy lokali po cenach umownych, oznacz to,
Ze réznica miedzy uzyskana ceng sprzedazy, a faktycznie poniesionymi budowy lokalu jest
zyskiem spotdzielni i moze zasili¢ omawiany fundusz, jezeli postanowi tak Walne
Zgromadzenie.

Srodki finansowe zgromadzone na funduszu remontowym sg kumulowane na przyszte remonty,

np. malowanie klatek, wymiane Ilub renowacje pokry¢ dachowych, wymiane instalacji

wodociggowo — kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania, gazowych, remont elewacji budynkéw,

itp. i nie podlegajg rozliczeniu z uzytkownikami lokali za wyjatkiem postanowien § 8.

Wysokos¢ miesiecznego odpisu na fundusz remontowy w danej nieruchomo$ci oraz wpfat

miesigcznych, o ktdrych mowa wyzej w ust. 1 pkt. 2) i 3) okresla Rada Nadzorcza.




Rozdziat II1. WYDATKOWANIE FUNDUSZU REMONTOWEGO

§ 4.

1. Fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych moze by¢ przeznaczony na finansowanie kosztéw
robét remontowych  budynkdw, drog, chodnikéw oraz infrastruktury na terenach przynaleznych

do wyodrgbnionych nieruchomosci zaliczanych do zasobdw mieszkaniowych, a w szczegdlnosci
zwigzanych z:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)

remontem polegajacym na wymianie co najmniej jednego elementu budynku,

okresowym remontem elementéw budynku, ktdry ma celu zapobieganie skutkom zuzycia tych
elementdw i utrzymanie budynku we wiasciwym stanie technicznym,

remontem obiektéw infrastruktury towarzyszacej i zagospodarowania terenu,

kosztem okresowych kontroli stanu technicznego obiektéw budowlanych, instalacji
i przewoddw z czestotliwoécia wynikajacq z obowigzujacych przepiséw,

konserwacja w zakresie utrzymania sprawnoéci technicznej poszczegdinych elementdéw
budynku,

pokryciem uzasadnionych kosztéw usuwania wad i usterek budowlanych,

pokryciem kosztéw zwigzanych z budowa nowego elementu budynku, obiektéw infrastruktury
towarzyszacej, zagospodarowaniem terenu, urzadzaniem terendw zielonych,

pokryciem kosztéw montazu lub modernizacji instalacji domofonowej wraz z osprzetem
w klatkach schodowych, w ktdrych dokonano montazu, wymiany lub modernizacji tej
instalacji,

pokryciem kosztdw remontu instalacji domofonowej przejetej przez Spéidzielnie
do eksploatacji,

10) pokryciem kosztdw wymiany lub legalizacji indywidualnych wodomierzy na zimng i cieplg

wode, licznikéw ciepta z czestotliwoscia wynikajaca z obowigzujgcych przepiséw,

11) sptate kredytow zaciggnietych na remonty zasobéw mieszkaniowych.
2. Fundusz scentralizowany moze by¢ przeznaczony na remonty nieruchomos$ci mieszkalnych,
a w szczegolnosci na:

1
2)
3)
4)

5)
6)

dofinansowanie funduszu remontowego nieruchomoéci mieszkalnych  proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali uzytkowanych przez czionkéw Spétdzielni,

przedsigwzigcia obejmujace cate zasoby mieszkaniowe administrowane przez Spoétdzielnie
w odniesieniu do cztonkéw Spaétdzielni,

zagospodarowanie terenéw przeznaczonych do korzystania przez osoby zamieszkujace cate
zasoby Spotdzielni,

utrzymanie placéw zabaw, placdw rekreacyjnych, boisk sportowych, sitowni zewnetrznych,
placdw gospodarczych, itp.,

remont drég i chodnikéw nieprzypisanych do nieruchomosci mieszkalnych,

inne dziatania po podjeciu stosowanej uchwaty przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni,

§5.

Decyzje o realizacji remontéw podejmuje Rada Nadzorcza poprzez zatwierdzenie planu robdt
remontowych. Plan robdt remontowych sporzadzony jest w oparciu o dane zawarte w protokoétach
z kontroli okresowych oraz innych stwierdzonych potrzeb remontowych z uwzglednieniem posiadanych
$rodkéw finansowych na danej nieruchomoséci przy zachowaniu pierwszenstwa dla robSt majacych
na celu:

1) eliminacje zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali i 0séb trzecich,

2) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,

3) spetnienie wymagan ochrony srodowiska,

4) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu,

5) realizacje zalecen wg protokétu z lustracji oraz uzasadnionych wnioskéw uzytkownikow lokali.
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Rozdziat IV. PRZEPISY KONCOWE

§6.
Rada Nadzorcza moze w planach finansowo — gospodarczych uchwali¢ wydatki z funduszu
remontowego wyzsze od zgromadzonych $rodkéw na funduszu remontowym wyodrebnionej

nieruchomosci pod warunkiem zachowania w okresie 5 lat kalendarzowych réwnowagi finansowej
dla kazdej nieruchomoéci.

, §7.
W przypadku wystapienia kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, innego zdarzenia skutkujgcego
bezpodrednim  zagrozeniem Zycia lub mienia  mieszkaficéw 0 uruchomieniu  $rodkdéw
z scentralizowanego funduszu remontowego, podejmuje decyzje Zarzad Spoétdzielni. Zwrot Srodkéw
finansowych przez dang nieruchomos¢ bedzie dokonany zgodnie z postanowieniami § 6.

§8.

1. Spéidzielnia rozlicza niezwlocznie z wszystkimi - wiadcicielami lokali danej nieruchomoéci
zaewidencjonowane wptywy i wydatki z funduszu remontowego oraz pozostate naktady
na remonty nieruchomosci w przypadku:

1) podjecia przez whadcicieli na podstawie art. 24! ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng beda
miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24.06.1994r, o wiasnosci lokali,

2) wyodrebnienia wtasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych
w obrgbie danej nieruchomosdi, o ile w terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wtasnosci
ostatniego lokalu, wtasciciele lokali nie podejmg uchwaly Ze w zakresie ich praw
i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspding stosuje sie odpowiednio art. 27 ustawy
0 spétdzielniach mieszkaniowych.

2. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie sig rozliczenie dokonane w terminie 30 dni od zatwierdzenia
sprawozdana finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w ktérym zaistniaty okolicznosdi,
o ktérych mowa w ust. 1.

3. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spétdzielnie ewidencji funduszu
remontowego nieruchomo$ci.

4. Rozliczenie funduszu remontowego nieruchomodéci polega na zwrocie wiascicielom lokali nadwyzki
funduszu remontowego danej nieruchomodd nie wykorzystanego lub zadaniu przez Spoétdzielnie
od wihascicieli lokali zwrotu niedoboru funduszu remontowego w danej nieruchomosci, o ktdrej
mowa w ust. 1, stanowigcego réznice pomiedzy sumg wniesionych i zaewidencjonowanych
wptywéw, a poniesionymi wydatkami i naktadami na remonty nieruchomosdi.

5. Wiasciciele lokali nie sa uprawnieni do innych roszczen z tytutu funduszu remontowego
poszczegdlnych nieruchomosci oraz do roszczen z tytutu funduszu scentralizowanego.
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Uchwata nr ?)/ 2021
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Korab” w Ustce

z dnia 24 listopada 2021 roku

W sprawie: uchwalenia Regulaminu tworzenia i wydatkowania funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Korab” w Ustce

Na podstawie § 39 ust. 1 pkt 25 Statutu Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Korab” w Ustce, Rada Nadzorcza
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Korab” w Ustce postanawia co nastepuje:

§1.
Uchwala sie ,Regulamin tworzenia i wydatkowania funduszu remontowego zasobow w
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Korab” w Ustce”, w brzmieniu jak w zataczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 2.
Z dniem wejscia z Zycie Regulaminu, o ktorym mowa w §1 uchyla sie ,Regulamin tworzenia i
wydatkowania funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych oraz obowigzkéw Spdtdzielni i
uzytkownikdw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Korab” w Ustce”
uchwalony uchwatg Rady Nadzorczej nr 19/2008 z dnia 18 sierpnia 2008 roku.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2022 roku.

Na posiedzeniu obecnych byto 3 ......... cztonkow,
Za podjeciem uchwaty gtosowato PR czfonkow,
Glosow przeciwnych byto . O ....... cztonkow.
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Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodnhiczgdy ‘Rady Nadzorczej

Elektronicznie
podpisany przez
Aleksandra Gibuta
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