Zatacznik Nr 1
/ 4 do Uchwaty Rady Nadzorczej
nr ( /2021 z dnia 24 listopada 2021 roku

REGULAMIN
EKSPLOATACII INSTALACII DOMOFONOWEJ W ZASOBACH
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,KORAB"” W USTCE



I. ZASADY OGOLNE.
§ 1!

Regulamin okredla zasady montazu, modernizacji i remontéw instalacji domofonowej w zasobach
Spotdzielni oraz ustalania optat z tego tytutu,

§ 2.
Tlekro¢ w Regulaminie jest mowa o:
1. Lokal - samodzielny lokal mieszkalny, samodzielny lokal mieszkalny z pomieszczeniami
przynaleznymi w budynkach mieszkalnych przy ulicy Polnej.
2. Uzytkownik lokalu:
1) cztonek Spotdzielni posiadajacy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
2) cztonek Spétdzielni posiadajacy spétdzielcze wasnoéciowe prawo do lokalu,
3) posiadacz spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu niebedacy cztonkiem spétdzielni,
4) wiasciciel lub wspétwiasciciel lokalu bedacy cztonkiem spoidzielni,
5) wiasciciel lub wspdtwiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem spdidzielni,
6) najemca lub wspdtnajemca lokalu mieszkalnego,
7) osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

3. Nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé budynek lub zespdt budynkéw zgodnie z kryteriami
podziatu Spétdzielni przyjetymi w uchwatach w sprawie okreélenia przedmiotéw odrebnych
wiasnosci lokali.

4. Instalacji domofonowej - ,domofon” - nalezy przez to rozumieé zespdt urzadzen
elektronicznych stuzacych do komunikacji gtosowej na mate odlegtosci bez poérednictwa centrali,
zazwyczaj pomigdzy zewnetrzng kaseta, a montowana wewnatrz mieszkania (lokalu) stuchawka
unifonu.

Kompletne instalacje w poszczegdinych klatkach schodowych sktadajg sie z:

a) osprzetu instalacji domofonowej obejmujgcego elementy instalacji na zewnatrz
i wewnatrz klatki schodowej w sktad ktdrej wchodza:
» kaseta przyzywowa z przyciskami,
e zamek wraz z ryglem elektromagnetycznym w drzwiach wejsciowych do klatki
schodowej,
 ukfad elektroniczny (zasilacza oraz wzmacniacza),
* okablowanie w budynku oraz wewnatrz mieszkar do miejsca montazu unifonéw
wewnatrz mieszkan.
b) unifonéw — urzadzen odbiorczych znajdujacych si¢ w mieszkaniach,

5. Montazu - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie nowej instalacji domofonowej.

6. Modernizacji - nalezy przez to rozumieé wymiang istniejacej instalacji domofonowej
na instalacje cyfrowa.

7. Remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robdt polegajacych na odtworzeniu
stanu pierwotnego instalacji domofonowej (np. wymiana kasety, centralki, wzmacniacza,
elektrozaczepu, unifonu itp.).

8. Firma specjalistyczna — podmiot, z ktérym Spéidzielnia zawarta umowe na $wiadczenie
ustug w zakresie montazu, modernizacji i remontu instalacji domofonowej.

§ 3.
1. Spodidzielnia z dniem 1 stycznia 2022r. przejmuje w ksztatcie wynikajacym z niniejszego
Regulaminu obowiazki zwigzane z montazem, modernizacjg i remontami instalacji domofonowych
w budynku / klatce schodowej:

1) zamontowanej w procesie inwestycyjnym, podczas budowy budynkéw przy ul. Polnej
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2) nowo wykonanej przez spétdzielnie na wniosek, o ktdrym mowa w § 4,
3) przyjetej przez Spoétdzielnig, na wniosek, o ktérym mowa w § 4, zaréwno instalacji
wymagajacych modernizacji i remontu jak i nie wymagajacych modernizacji
i remontu.
2. Instalacje domofonowe, o ktérych mowa w ust. 1 stanowig wyposazenie budynku/klatki
schodowej.

§ 4.
Czynnosci, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt. 2) i 3) Spétdzielnia przejmuje i realizuje na pisemny
wniosek i za pisemng zgodg co najmniej 50% + 1 uzytkownikéw lokali w danej klatce schodowej.
Whniosek nalezy sktada¢ na ,Formularzu wyrazania zgody na przejecie do eksploatacji instalacji
domofonowej przez Spoétdzielnie”, ktéry mozna pobraé w sekretariacie Spéidzielni lub na stronie
www.smkorab.pl

II. USLUGI SWIADCZONE PRZEZ SPOLDZIELNIE W ZAKRESIE INSTALACII
DOMOFONOWE]J.
§ 5.
1. Spétdzielnia Swiadczy ustugi w zakresie instalacji domofonowej poprzez firme specjalistyczna.
Ustugi Swiadczone w zakresie instalacji domofonowej to:
1) montaz nowej instalacji domofonowej,
2) modernizacja,
3) remonty i naprawy,
4)  ustugi $wiadczone na zlecenie uzytkownikéw lokali za indywidualng odptatnoscia.

§ 6.

1. Montaz nowej instalacji domofonowej polega na montazu kompletnej instalacji domofonowej
tacznie z montazem unifonéw w lokalach.

2. Modernizacja instalacji domofonowej polega na wymianie istniejacej instalacji domofonowej
na instalacje cyfrowa tacznie z wymiang unifonédw w lokalach.

3. Remont instalacji domofonowej, w szczegdinosci obejmuije:

a. wymiang panelu rozmownego — kasety,

wymiane centralki,

wymiane transformatora i wzmacniacza,

wymiane zasilacza,

wymiane wylacznika nadmiaropradowego,

wymiane elektrozaczepu,

wymiane unifonu na koszt uzytkownika lokalu,

inne prace naprawcze i konserwacyjne.

4. Ustugi zwigzane z remontem instalacji domofonowej powinny by¢ wykonywane w taki sposéb, aby
domofon dziatat bezawaryjnie i mozna byto z niego korzysta¢ bez przeszkdd, a usterki powinny
by¢ usuniete w ciggu 7 dni od zgtoszenia.

5. Za date Swiadczenia ustug w zakresie napraw i remontéw instalacji domofonowej przyjmuje sie:

1) 1 stycznia 2022 roku dla instalacji domofonowych w budynkach przy ul. Polnej 16A, 16B,
18Ai 18B,

2) pierwszy dzien miesigca po odbiorze i wigczeniu do eksploatacji instalacji domofonowej
sprawnej, lub wyremontowanej,

3) nastgpny dzien po uplywie okresu gwarancji na instalacje domofonowe nowo
zmontowane lub zmodernizowane.

6. Materiaty niezbedne do wykonania czynnosci wymienionych wyzej w ust. 1, 2, 3 zapewnia firma

specjalistyczna.
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Zarzad Spoidzielni w porozumieniu z firma specjalistyczng okrela typ domofonéw nowo
montowanych i modernizowanych w zasobach Spdtdzielni,

§7.

Na zlecenie uzytkownikdéw lokali, firma specjalistyczna za odptatnoscig wykonuje nastepujace ustugi
w zakresie instalacji domofonowej:

1. naprawe lub wymiane unifonéw,
2. naprawe instalacji domofonowej w lokalu mieszkalnym.,

III. TRYB POSTEPOWANIA PRZY MONTAZU NOWEJ INSTALACIJI DOMOFONOWEJ LUB

1.

1v.

MODRNIZACII I REMONCIE ISTNIEJACEJ.
§ 8.

Z chwilg otrzymania przez Spotdzielnie pisemnego wniosku, o ktérym mowa w § 4, Spotdzielnia

w przypadku wniosku dotyczacego:

a. istniejacej instalacji domofonowej - dokonuje wspdinie z firmg specjalistyczng przegladu
technicznego instalacji, okreslajac zakres rzeczowy koniecznych do wykonania prac
modernizacyjnych lub remontowych niezbednych do prawidtowego funkcjonowania instalacji.

b. montazu nowej instalacji domofonowej - dokonuje wspdinie z firma specjalistyczng przegladu
klatki schodowej pod katem mozliwoéci technicznych jej wykonania okreélajac rozmiar i zakres
niezbednych prac.

Po okresleniu zakresu rzeczowego robét i dokonaniu wstepnej wyceny, decyzje o przeprowadzeniu

remontu podejmuje Zarzad Spéidzielni biorac pod uwage mozliwosci finansowe funduszu

remontowego danej nieruchomosci.

Zaakceptowanie przez Zarzad kosztdw i zakresu wymaganych prac jest podstawg do zlecenia ich

firmie specjalistyczne;.

Ustugi zwiazane z montazem nowej instalacii domofonowej lub modernizacjg beda dokonywane

wedtug kolejnosci wnioskéw, o ktdrych mowa w § 4, sktadanych przez mieszkancow.

Kazdy uzytkownik lokalu w danej klatce schodowej potwierdzi firmie specjalistycznej fakt montazu

lub modernizacii instalacji domofonowej poprzez ztozenie podpisu na odpowiedniej liscie.

Montowane tablice rozmowne i centralne domofonu instalowane na budynkach majg zapewni¢

mozliwos¢ podtaczenia wszystkich lokali danej klatki schodowej.

W przypadku nieudostepnienia wejécia do mieszkania w tracie montazu nowej lub modernizacji

istniejgcej instalacji domofonowej — montaz wewnetrznej instalacji w mieszkaniu wraz z unifonem

nastapi w terminie pdZniejszym, uzgodnionym z uzytkownikiem lokalu i firmg specjalistyczna.

Kazdy uzytkownik lokalu otrzymuje nieodptatnie jeden klucz do drzwi wejéciowych do klatki

schodowej, kod cyfrowy do domofonu, ewentualnie karte zblizeniowa.

ZASADY FINANSOWANIA I ROZLICZANIA KOSZTOW ORAZ USTALANIA OPEAT.
§9.

Koszt montazu nowej lub modernizacji instalacji domofonowe;j pokrywany jest przez wszystkich
uzytkownikéw lokali danej klatki schodowej, w ktrej pisemng zgodg na powyzisze wyrazito
co najmniej 50% + 1 uzytkownikdw lokali na formularzu wniosku, o ktdrym mowa w § 4.

Rada Nadzorcza okresla w planach finansowo gospodarczych na dany rok koszt montazu nowej
lub modernizacji istniejacej instalacji domofonowej w przeliczeniu na jeden lokal na podstawie
cennika ustug zawartego w umowie z firma spegcjalistyczna.

Koszt montazu nowej lub modernizacji istniejacej instalacji domofonowej w danej kiatce
schodowej zawiera koszt montazu nowego unifonu w lokalu.

Kwota montazu nowej lub modernizacji istniejace;j instalacji domofonowe; przypadajgca na dany
lokal zostanie rozdzielona na 24 miesiace i bedzie doliczana do miesigcznej opfaty za lokal.
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§ 10.

1.  Koszty remontu istniejgcej — przyjetej przez Spétdzielnie instalacji domofonowej w poszczegdinych
klatkach schodowych s finansowane w catoéc ze érodkéw funduszu remontowego danej
nieruchomoéci.

2. Brak wolnych $rodkéw finansowych na fundusz remontowym moze stanowi¢ podstawe odmowy
wykonania zadania.

3. W instalacjach domofonowych przejetych przez Spotdzielnie do eksploatacji - odbiornik (unifon)
zainstalowany w lokalu mieszkalnym stanowi wiasnoéé uzytkownika lokalu i wszelkie koszty
zwigzane z jego konserwacjg naprawami lub wymiang ponosi uzytkownik lokalu.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE.
§11.

W przypadku stwierdzenia przez konserwatora firmy specjalistycznej trwatej niesprawnoéci unifonu,
znajdujacego sie w lokalu mieszkalnym, blokujgcego rygiel w drzwiach wejsciowych i bedacego
przeszkode w prowadzeniu rozmowy przez innych uzytkownikéw lokali, nastapi odtgczenie tego
mieszkania od instalacji domofonowej na okres awarii unifonu, tj. do czasu usuniecia awarii przez
uzytkownika lokalu lub na jego zlecenie przez firme specjalistyczng. W tym przypadku Spdtdzielnia
zobowiazana jest bezzwtocznie poinformowaé uzytkownika lokalu o fakcie i przyczynie odtaczenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodhiczqc ﬁady Nadzorczej



WNIOSEK

o montaz, modernizacjg lub przejecie do eksploatacji przez Spétdzielnie Mieszkaniowa
»~Korab” w Ustce instalacji domofonowej

w klatce schodowej nr .......... , W budynku przy ul. .......cccvieneivennnnes P — nr.
w Ustce.

LISTA 0SOB WYRAZAJACYCH ZGODE NA MONTAZ, MODERNIZACIE LUB PRZEJECIE DO
EKSPLOATACII PRZEZ SPOLDZIELNIE INSTALACJI DOMOFONOWE)

My nizej podpisani wnioskujemy o montaz nowej instalacji domofonowej/o modernizacje
instalacji domofonowej/przejecie do eksploatacji istniejacej instalacji domofonowej *'w
naszej klatce schodowej.

W przypadku montazu nowej instalacji domofonowej lub modernizacji (tj. wymiany na
cyfrowq) istniejacej instalacji domofonowej, zobowiazujemy sie do ponoszenia kosztéw
ustugi w wysokosci okreélonej w planach finansowo-gospodarczych na dany rok przez
Rade Nadzorczy Spétdzielni i wyrazamy zgode na doliczenie naleznej kwoty rozdzielonej
na 24 miesiace do miesiecznych oplat za lokal mieszkalny.

Numer Imie i nazwisko uzytkownika lokalu Czytelny podpis
mieszkania uzytkownika
lokalu
*/ niepotrzebna skredli¢
Ustka diia vo.eesmssmivevsrssssnsisssuimansssssussisani v

Zasady montaZu, modernizacji czy przejecia do eksploatacii instalacii domofonowej zostaly okreslone
w Regulaminie eksploatacji instalacji domofonowej w zasobach Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Korab” w



Ustce, zatwierdzonego uchwatg Rady Nadzorczej nr i \ /2021 w dniu 24 listopada 2021 roku,
Warunkiem przejecia do eksploatacji instalacji domofonowej przez Spdtdzielnie Jest ztoZenia
niniejszego wniosku za zgoda co najmniej 50% + 1 uZytkownikdw lokali w danej klatce schodowej,
Zainteresowanych prosimy o zebranie poapisow | zoZenie formularza w biurze Spotdzielni w
Sekretariacie przy ul, Grunwaldzkiej 10 lub w administracii przy Legionow 2 w Ustce.,



Uchwala nr/./z%/ 2021
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Korab” w Ustce

z dnia 24 listopada 2021 roku

w sprawie:  uchwalenia Regulaminu eksploatacji instalacji domofonowej w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Korab” w ustce

W celu unowoczesnienia, zwiekszenia komfortu oraz bezpieczenstwa zamieszkiwania mieszkancéw w
zasobach Spdtdzielni, na podstawie § 39 ust. 1 pkt 25 Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej ,Korab” w
Ustce, Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Korab” w Ustce postanawia co nastepuie:

g1,
Uchwala sie ,Regulamin eksploatacji instalacji domofonowej w zasobach Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Korab” w Ustce”, w brzmieniu jak w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2022 roku.

Na posiedzeniu obecnych byto “Cf czlonkow,

Za podjeciem uchwaty glosowato 9 czfonkow,

Gfosow przeciwnych byto ... O ..... czfonkow.

Sekretarz Rady Nadzorczej
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