Zafgcznik nr 1 do uchwaly Rady Nadzorczej

REGULAMIN
NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) ~KORAB” W USTCE




§1
1. Podstawg prawna niniejszego regulaminu sg:

1) ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2020r., poz. 275
z pézn. zm.),

2) ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2020r.,
poz. 1465 z pézn. zm.),

3) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz.U. z 2020r., poz. 1740 z pézn.
zm.),

4) ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2020r., poz. 1910
z pézn. zm.),

5) ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2020r., poz. 611 z pézn. zm.),

6) Statut Spdidzielni Mieszkaniowej ,Korab” w Ustce.

2. Tlekro¢ w ninigjszym regulaminie mowa jest o:

1) Spétdzielni — nalezy przez to rozumieé Spétdzielnie Mieszkaniowa ,Korab” w Ustce,

2) Zarzadzie — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,Korab” w Ustce,

3) Najemcy — osoba, z ktdrg zawarto umowe najmu lokalu mieszkalnego, ktéra moze by¢ osoba fizyczna,
osoba prawna, jak tez jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowosci prawnej,

4)  Lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal, stosownie do tresci przepisu art. 2
ust. 2 ustawy o wiasnosci lokali, przeznaczony na staty pobyt ludzi, ktéry wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi stuzy zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych,

5) Regulaminie — nalezy przez to rozumie¢ Regulamin najmu lokali mieszkalnych w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Korab” w Ustce.

3. Regulamin okresla zasady i sposdb najmu lokali mieszkalnych w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Korab”
w Ustce.

§2
Na podstawie § 83 ust. 1 i 2 statutu, Spétdzielnia wynajmuje lokale mieszkalne, bedace wtasnoscig Spétdzielni,
a do ktoérych nie ustanowiono innego tytutu prawnego oraz sa niezamieszkate. Najem moze nastgpi¢ na rzecz
zaréwno cztonkéw Spotdzielni, jak i 0séb niebedacych cztonkami Spétdzielni.

§3
1. Decyzjg o wynajeciu lokalu mieszkalnego podejmuje Zarzad.

2. Zarzad ogfasza o zamiarze wynajecia lokalu mieszkalnego na tablicy informacyjnej w siedzibie Spétdzielni,
na stronie internetowej Spétdzielni oraz w innych miejscach uznanych przez Zarzad za celowe.

3. Ogtoszenie, o wynajmie lokalu mieszkalnego winno zawiera¢ co najmniej:

1) miejsce i termin sktadania ofert;

2) informacje o lokalu mieszkalnym, obejmujacg w szczegdlnoséci potozenie lokalu, jego powierzchnie,

3) minimalny czynsz najmu oczekiwany przez Spétdzielnie,

4) orientacyjng wysokosc optat zwigzanych z eksploatacjg lokalu mieszkalnego,

5) informacje o obowigzku wniesienia w dniu podpisania umowy kaucji w wysokosci trzykrotnosci
oferowanego czynszu,

6) informacje, ze Spétdzielnia zastrzega sobie mozliwo$¢ swobodnego wyboru ofert, oraz iz Spotdzielnia
moze zrezygnowac z prowadzenia postepowania dotyczacego najmu lokalu mieszkalnego bez podania
przyczyn.




§4
1. Na podstawie ztozonych ofert Zarzad dokonuje wyboru osoby najemcy, kierujac sie zasadami ekonomiki
i prawidtowej gospodarki zasobami Spétdzielni.

2. Strony zawierajg w terminie 14 dni od dnia poinformowania najemcy o jego wyborze umowe najmu lokalu
mieszkalnego.

3. Zarzad termin zawarcia umowy najmu moze wydtuzy¢ jeden raz o okres nie dhuzszy niz kolejne 14 dni.

4. Po bezskutecznym uptywie okresu wskazanego w ust. 2 oraz, jezeli termin byt wydtuzony, okresu
wskazanego w ust. 3, Spdtdzielnia ponawia postepowanie majgce na celu wynajecie lokalu mieszkalnego.

§5
1. Szczegodtowe warunki najmu lokalu mieszkalnego okreslone zostang w umowie zawartej przez Spétdzielnie
z Najemca na czas okreslony lub na czas nie okreslony.

2. Warunki umowy najmu lokalu mieszkalnego ustala Zarzad z uwzglednieniem postanowien Regulaminu,
innych regulacji prawa powszechnego oraz odpowiednio stosowanych regulacji wewnetrznych Spoétdzielni,
z uwzglednieniem zasad prawidtowej gospodarki zasobami Spoétdzielni oraz  z uwzglednieniem tresci
ztozonej oferty.

3.  Umowa najmu lokalu mieszkalnego winna przewidywac co najmniej, iz:

1) za najem lokalu mieszkalnego najemca zobowigzany jest wnosié do Spétdzielni miesieczne optaty
obejmujgce czynsz najmu oraz optaty eksploatacyjno — remontowe w wysokosci jak dla uzytkownikéw
innych lokali w tej nieruchomosci (bez uwzglednienia dochoddw z dziatalnosci Spétdzielni), wyliczane
na podstawie uchwat Rady Nadzorczej Spétdzielni w sprawie planu finansowo — gospodarczego oraz
regulamindéw tworzenia i wydatkowania funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych oraz
obowiazkéw Spédtdzielni i uzytkownikdw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Korab” w Ustce oraz uchwatl Rady Miasta Ustka, taryf za zbiorowe zaopatrzenie
w wode i zbiorowe odprowadzanie $ciekdw ,Wodociggi Ustka” Sp. z o.0. oraz taryf dla ciepta
PEC ,Empec” Sp. z 0.0. w Ustce,

2) najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy na dostawe energii elektrycznej bezposrednio
z dostawcg enerdgii elektrycznej oraz umowy na dostawe gazu bezposrednio z dostawca gazu,

3) lokal mieszkalny moze by¢ uzywany zgodnie z jego przeznaczeniem tj. wytgcznie na cele mieszkalne,

4) najemca obowigzany jest wykupi¢ na wiasny koszt polise ubezpieczeniowg od odpowiedzialnosci
cywilnej osdb fizycznych w zyciu prywatnym na sume ubezpieczenia nie mnigjsza niz 50.000 (stownie:
pietdziesiat tysiecy) ztotych i utrzymac jg przez caty okres obowigzywania umowy najmu,

5) w dniu zawarcia umowy najmu najemca zobowigzany jest wptaci¢ na konto Spétdzielni kaucje
w wysokosci trzymiesiecznego czynszu najmu obowigzujgcego w dniu zawarcia umowy najmu lokalu,

6) najemca zobowigzany jest dostarczyé do Spéidzielni w formie aktu notarialnego o$wiadczenie
0 poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 kpc o zobowigzaniu do wydania lokalu
do dyspozycji Spotdzielni w przypadkach w umowie wskazanych, dotyczacych ustania okresu
obowigzywania umowy najmu,

7) najemca zobowigzuje sie do przestrzegania regulaminu porzadku domowego, bezpiecznego
uzytkowania lokali i zasad wspotzycia mieszkaricow w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Korab” w Ustce.

§6
W przypadku, gdy umowa najmu lokalu mieszkalnego zawierana jest z matzonkami, ustanie matzenskiej
wspolnosci ustawowej nie pocigga za soba ustania wspdlnosci najmu lokalu. Na zadanie jednego z matzonkdéw
Sad moze znie$¢ wspdtwiasnos¢ najmu lokalu, jak tez za zgodg matzonkdw i Spotdzielni moziiwe jest zawarcie
stosownego aneksu do umowy najmu.




§7
Wydajac lokal mieszkalny najemcy Spoétdzielnia sporzadza protokét zdawczo — odbiorczy, w ktérym
szczegdtowo okresla stan techniczny lokalu.

Protokét sporzadzany jest réwniez po rozwigzaniu umowy i stanowi on podstawe rozliczen przy zwrocie
lokalu.
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Uchwata nr......./ 2021

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej , Korab” w Ustce

2 dnia .26, STYC2 AUA..... 2021 roku

w sprawie: uchwalenia ,Regulaminu najmu lokali mieszkalnych w Spétdzielni Mieszkaniowej
~Korab” w Ustce”.

Na podstawie § 39 ust. 1 pkt. 19 w z. z § 83 ust. 4 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Korab” w Ustce, Rada
Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Korab” w Ustce postanawia co nastepuie:

g1
Uchwala sie ,Regulamin najmu lokali mieszkalnych w Spétdzielni Mieszkaniowej , Korab” w Ustce”,
w brzmieniu jak w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§2
Uchyla sig uchwate Rady Nadzorczej nr 14/2013 z dnia 22 lipca 2013 roku w sprawie uchwalenia ,Regulaminu
przyjmowania cztonkéw, najmu i zamiany mieszkan w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Korab” w Ustce”.

§3
Uchwala wchodzi w Zycie z dniem jej podjecia.
Na posiedzeniu obecnych byto g ...... czfonkow,
Za podjeciem uchwaty glosowato ... S ...... cztonkow,
Glosow przeciwnych byto .. O ..... czfonkow.

Sekretarz Rady Nadzorczej




