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REGULAMIN

zasad ustalania i rozliczania Kkosztéw lokali mieszkalnych, uzytkowych
i garazy oraz ustalania oplat za ich uzytkowanie w Spéldzielni Mieszkaniowej
»Korab” w Ustce | '

Na podstawie art. 4 i art. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych, (tj. Dz.U, z 2013 I, poz. 1222 z pézn. zm.) oraz § 139 — 143
Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej , Korab” w Ustce (zwanej dalej Spotdzielnia)
ustala si¢ zasady ustalania i rozliczania kosztéw lokali mieszkalnych, uzytkowych
i garazy oraz ustalania optat za ich uzytkowanie w Spéldzielni.

L. Postanowienia ogélne.

§1°
1. Regulamin okredla zasady utrzymania lokali mieszkalnych, uzytkowych
-1 garazy, ponoszenia oplat przez czlonkéw Spétdzielni, whascicieli lokali,
osoby niebedace czlonkami Spoldzielni oraz najemcow uzytkujacych lokale
mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu.

2. Ustalenia niniéjszego regulaminu obejmuja zasoby lokali mieszkalnych,

a takze lokali o innym przeznaczeniu, stanowiace wlasnosé Spdtdzielni lub
- zarzadzane przez Spéldzielnie, a takze nieruchomosci stanowiace mienie
Spéldzielni. '

3. Niniejszy regulamin nie dotyczy rozliczania kosztéw centralnego
ogrzewania, podgrzania wody, zimnej wody i odprowadzenia Sciekdw,
oplaty za gospodarowanie odpadami, funduszu remontowego, dla ktérych
zasady ustalania i rozliczania kosztéw uregulowane sg w odrgbnych
regulaminach, z uwzglednieniem jednakze zapisdw ujetych w niniejszym
regulaminie.
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§2

. Cztonkowie Spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, s
obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zZwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czgSciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni
przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu oraz niniejszego
regulaminu.

. Osoby niebedace ¢ztonkami Spétdzielni, ktérym przyshuguja spétdzieleze
wlasnosciowe prawa do lokali s3 obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
W czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzielni przez uiszczanie oplat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie Spéldzielni, z zastrzezeniem, ze
pokrywajg pelne koszty eksploatacyjne i remontowe.

. Cztonkowie Spétdzielni bedacy wlascicielami lokal; sa  obowigzani
uczestniczy¢ w  pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacjg

i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci
W\"évspélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci sfanowiqcych mienie
Spéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statuty oraz
niniejszego regulaminu.

. Whasciciele lokali niebedgcy czlonkami spotdzielni, najemey lub osoby nie
posiadajace tytutu prawnego do lokalu, sg obowigzani uczestniczyé
W pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
‘ eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni réwniez
obowigzani uczestniczy¢ w  wydatkach zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni, ktére sq
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedly przez uiszczanie oplat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzeZeniem, ze pokrywaja
peine koszty eksploatacyjne i remontowe.

. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomogci ewidencje
i rozliczenie przychodéw i kosztéw eksploatacyjnych.
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6. Osoby, o ktdérych mowa w ust. 1 — 4 sa obowiazane do uczestniczenia
w kosztach poprzez wnoszenie miesigcznych oplat zwiazanych z:

a) uzytkowaniem mieszkania, lokalu uzytkowego, garazu,

b) utrzymaniem czesci wspolnych nieruchomodci,

¢} utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
d) utrzymaniem nieruchomogci wspdlnych,

) utrzymaniem nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym,

f)  w zobowiazaniach Spétdzielni wynikajacych z zaciqgﬁigtych kredytow
na modernizacje lub remont kapitalny danej nieruchomosci w udziale
proporcjonalnym do wielkodci jego lokalu.

7. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni sa obowiazane wniegé doptate,
Jezeli nieruchomosci zostaly dofinansowane z pozytkéw i innych
przychodéw z whasnej dziatalnogci gospodarczej ‘Spéldzielni. Wyliczenie
doptat bedzie dokonane w udziale proporcjonalnym do wielkodci tego lokalu

. W danej nieruchomosci. Jezeli osoba niebedaca czlonkiem Spéidzielni

- przystapi w poczet cztonkéw, czlonkostwo dla potrzeb rozliczen uwzglednia
- sig od 1 dnia nastepnego miesigca.

§3
1. Podstawe do ustalania wysokogci optat za uzytkowanie lokali i garazy
~ stanowi roczny plan gospodarczy uchwalany przez Rade¢ Nadzorcza,

2. Jezeli w ciagu roku nastepujg istotne zmiany majace wptyw na wysokosé
kosztéw dokonywana jest przez Rad¢ Nadzorczg, zmiana wysokosei oplat za
uzytkowanie lokali,

3. Optaty winny by¢ wnoszone z géry do 15 dnia kazdego miesigca za miesiac
biezacy, z wylaczeniem oplat za najem lokali uzytkowych, ktore winny byé
wnoszone zgodnie z postanowieniami uméw o najem lokalu.

4. Za optaty, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 — 4, odpowiadajg solidarnie

z cztonkami spétdzielni, wihascicielamsi lokali niebedacymi czlonkami
___spéldzielni lub osobami niebedacymi —czlonkami  spétdzielni, ktérym
przystuguja spéldzielcze wilasnoéciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie
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stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem peholetnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace
z lokalu,

- Spotdzielnia dochodzi roszezen na drodze sagdowej, jezeli osoba
odpowiedzialna za optaty o ktérych mowa w § 2 ust. 1 — 4, jest w zwloce
z uiszczaniem oplat za eksploatacje i utrzymanie lokali.

. W przypadku, rozliczania przez Spétdzielnie jakiegokolwiek sktadnika oplat,
gdy suma naliczonych oplat przewyzsza nalezno$é wynikajaca z rozliczenia,
kwota nadplaty jest zaliczana na poczet wymagalnych zobowiazan
uzytkownika lokalu" wobec Spéidzielni, a w przypadku ich nieistnienia
stawiana jest do dyspozycji uzytkownika lokalu. Przy braku dyspozyciji
uzytkownika w terminie 30 dni od daty pisemnego powiadomienia
o nadplacie, nadplate zalicza sie na poczet optat cigzacych na uzytkowniku
lokalu. Jezeli suma naliczonych oplat nie pokryje naleznosci wynikajacej
z rozliczenia, wéwczas uzytkownik lokalu obowigzany jest doplacié
brakujaca kwote w terminie 30 dni od daty pisemnego powiadomienia
o niedoplacie.

. Wszelkie Zwroty .dgl&)nywane na rachunek uzytkownika lokalu beda
pomniejszone o koszty przelewu.

§4

- Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni
mozna przeznacza¢ na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja,
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym  cztonkdw
Spétdzielni.

-Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspblnej stuza pokrywaniu
wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacjq, i utrzymaniem, a w czedei
przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie
do ich udziatéw w nieruchomogci wspolnej. W takim samym stosunku
wiasciciele lokali ponosza wydatki i ciezary zwiazane z utrzymaniem
nieruchomosci wspélne;j, w czesci nieznajdujacej pokrycia w pozytkach
1 innych przychodach.
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§5
Po wygasnieciu spotdzielczego prawa do lokalu, z réwnowartosci wkiadu potraca
si¢ roszczenia wzajemne, przyshugujace Spétdzielni z tytulu niewniesionych optlat
za uzywanie lokalu (lokali) wraz z odsetkami, a takze inne naleznosci
przystugujace Spéltdzielni (np. koszty sadowe, egzekucyjne, sporzadzanie operatu
szacunkowego, itp.). :

§6
1. Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje sie
w okresach rocznych, pokrywajacych si¢ z rokiem kalendarzowym.

2. Roznica miedzy kosztami a przychodami zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym.

II. Zasady ustalania elementéw rozliczeniowych kosztéw lokali
mieszkalnych i uzytkowych,

§7
Powierzchni¢ uzytkowsg lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz pomieszczen
przynaleznych ustala sie w nastepujacy sposéb:

a)w oparciu o dokumentacje techniczng, poszczegdlnych budynkéw
- wybudowanych do 31 grudnia 1998 roku,

b)wedtlug faktycznego obmiaru po zakonczeniu zadania inwestycyjnego
wybudowanych budynkéw po dniu 1 stycznia 1999 roku.

§8
1. Udzial w nieruchomosci wspolnej cztonka Spétdzielni, whasciciela oraz
osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do
tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danej nieruchomosci,




Tak ustalony udziat utamkowy w nieruchomogci wspélnej stanowi podstawe
rozliczenia przez Spétdzielnie kosztéw, a w szczegdlnodei kosztow:

a)  wieczystego uzytkowania gruntéw,

b)  podatku od nieruchomosci,

¢}  nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzielni,

d)  kosztéw ogélnych i Zarzqdu,

e)  odpisu na fundusz remontowy,

f)  innych uzasadnionych kosztéw.

2. Koszty ogblne i Zarzadu poniesione w Spéldzielni rozlicza si¢ na
poszczegllne nieruchomodci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
danej nieruchomosci bez pomieszezen przynaleznych w tacznej powierzchni
uzytkowej nieruchomogci zarzadzanych przez Spoldzielnie, z tym
zastrzezeniem, ze powierzchnie uzytkows garazy przyjmuje sie w 50%.

3. Wiasciciel lokalu nie wnosi oplat do Spé%dzielni za wieczyste uzytkowanie
gruntdw i podatek od nieruchomogci. Zobowiazania te reguluje bezposrednio
" w Urzedzie Miejskim w Ustce.

III. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§9

1. Koszty zasobow mieszkaniowych sg ewidencjonowane i rozliczane na
poszczegolne nieruchomosci, za wyjatkiem kosztow finansowych oraz
pozostatych kosztow operacyjnych, dotyczacych zasobéw mieszkaniowych,
ktére to rozliczane sa na koniec roku obrachunkowego proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej danej nieruchomosci w tacznej powierzchni uzytkowej
nieruchomosci zarzadzanych przez Spéldzielnie i wplywaja na wynik
nieruchomosci.

. Koszty  centralnego  ogrzewania, podgrzania wody, zimnej wody
1 odprowadzania $ciekéw oraz oplaty za gospodarowanie odpadami sg
__ksiegowane na poszczegolne-budynki. e
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3. Réznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu optat
za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody, kosztami zimnej wody
i odprowadzania $ciekéw oraz oplaty za gospodarowanie odpadami (nadplata
badZ niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu 'midey Spétdzielnia
a poszczegélnymi  uzytkownikami lokalj po zakofczeniu  okresu
rozliczeniowego.

§10

1. Koszty utrzymania lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy sg
odrgbnie ewidencjonowane,

2. Roz:réZnia si¢ w Spéldzielni koszty zalezne i niezalezne.
3. Kosztami niezaleznymi sq w szczegolnosci:
a) koszty centralnego ogrzewania,
b) koszty podgrzania wody,
¢) koszty zimnej wody i odprowadzenia $ciekow,
d) optaty za gospodarowanie odpadami, h
e) koszty energii elektryé.inej,
f) oplaty za wieczyste uzytkowanie,
g) podatki od nieruchomosci, itp.
4. Koszty zalezne od Spétdzielni to w szczegdlnosci:
a) odpié na fundusz remontowy,
~ b) wynagrodzenia i narzuty na wynagrodzenia,
c) koszty materiatéw bezposrednich,
d) transport,
e) ubezpieczenia,

f) koszty Zarzadu i koszty ogolne Spétdzielni, itp.
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IV. Ustalenie oplat za uzytkowanie lokali,
§11

I. Wszystkie osoby wymienione w § 2 ust. 1 — 4 s3 obowigzane do wnoszenia
oplat na:

a) odpis funduszu remontowego,

b) zaliczki odplatnosci za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,
¢) zaliczki odplatnosci za zimna wode 1 odprowadzenie sciekow,
d) koszty oplaty za gospodarowanie odpadami

e) podatek od nieruchomosci, oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw (nie
dotyczy wiascicieli lokali wyodrebnionych),

f) koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku,
g) koszty utrzymania zieleni,

h) koszty utrzymania pomieszczen ogolnego uzytkowania,
i) koszty administrowania, |

j) inne koszty eksploatacji majace wplyw na poziom kosztéw utrzymania
lokali, np. ustugi kominiarskie, deratyzacyjne, transportowe — wywoz
starych mebli, lisci, dowoz piasku do piaskownic, sprzatanie terenéw,
zakup koszy, tawek, itp. '

2. Oplaty na koszty okreslone w ust. 1 pkt. a — d sa ustalane i rozliczane poza
stawkg eksploatacyjna, natomiast pozostate koszty pokrywane sa ze stawki
eksploatacyjnej.

3. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego uiszczaja Spétdzielni miesieczne
wynagrodzenie za jego uzywanie, ktérego elementem sktadowym sa
przypadajace na ten lokal koszty jego utrzymania. Osoba zajmujaca lokal
mieszkalny bez tytulu prawnego, ale uprawniona do lokalu zamiennego albo
socjalnego, wnosi odszkodowanie w wysokosci opfat, jakie bylaby
obowigzana wnosi¢, gdyby stosunek prawny nie wygast.
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§12

Wnoszone przez osoby wymienione w § 2 ust. 1 — 4 optaty eksploatacyine,
po ewentualnym uwzglednieniu zasilenia z zysku z wilasnej dziatalnosci
Spétdzielni przystugujacego czlonkom Spéldzielni winny pokrywaé roczne
koszty eksploatacyjne poniesione przez Spéltdzielnie,

Oplaty za lokale uzytkowe sg wnoszone zgodnie z postanowieniami uméw
zawartych miedzy Spétdzielnia, a wynajmujacymi lokale.

V. Inne ustalenia.

§13

. Obowiazek wnoszenia optat za lokal powstaje z dniem postawienia lokalu do

dyspozycji uzytkownikowi lokalu, choéby faktyczne objecie lokalu nastapito
po tym dniu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika,
Spoéldzielnia zawiadamia go pisemnie.

20d niezaplaconych naleznosci, Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe za

-opbznienie, : |

%O zmianie wysokosci oplat, Spéldzielnia jest zobowiazana powiadomié
‘uzytkownikéw lokali:

a)  w przypadku zmiany wysokodci oplat na pokrycie kosztow
niezaleznych od Spétdzielni, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu

- wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesiaca

poprzedzajacego ten termin,

b) . w przypadku zmiény oplat na pokrycie kosztéw zaleznych od
Spotdzielni — co najmniej 3 miesigce przed uplywem terminu wnoszenia
oplat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten
termin.

4. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.




§ 14

1. Z dniem .................... 2016 r., tj. w dniu wejécia w zycie niniejszego
regulaminu, tracqa moc postanowienia Regulaminu zasad ustalania
i rozliczania kosztéw lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy oraz
ustalania optat za ich uzytkowanie w Spéidzielni Mieszkaniowej ,, Korab”
w Ustce uchwalonego uchwatg nr 20/2008 z dnia 29 wrzesnia 2008 r. 7 pézn.
zm,

-------------

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczqcy Rddy Nadzorczej

----------------------------------------------------
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Uchwala nr ..Z7...../2016
Rady Nadzorczej Spoldzielni ieszkaniowej ,, Korab” w Ustce
z dnia 4Y.(64....... 2016 rok

W sprawie: uchwalenia regulaminu zasad ustalania i rozliczania kosztéw lokali
' mieszkalnych, uzytkowych i garazy oraz ustalania oplat za ich
uzytkowanie w Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Korab” w Ustce

Dziatajac na podstawie §46 ust. 1 pkt 15 oraz § 140 ust. 2 Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Korab” w Ustce, Rada Nadzorcza postanawia co nastepuje:

§ 1
Uchwala si¢ Regulamin zasad ustalania i rozliczania kosztéw lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy oraz ustalania oplat za ich uzytkowanie w
Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Korab” w Ustce w brzmieniu jak w zalgczniku nr 1
do niniejszej uchwaty, |

§2
Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traci moc Regulamin zasad

~ ustalania i rozliczania kosztéw Tokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy oraz
optat za ich uzytkowanie w Spoldzielni Mieszkaniowej Korab w Ustce,
uchwalony uchwata Rady Nadzorczej Nr 20/2008 z dnia 29 wrzednia 2008 roku
wraz z pozniejszymi zmianami dokonanymi uchwatami Rady Nadzorczej:

= nr 5/2012 z dnia 13 lutego 2012 roku,

— nr7/2012 z dnia 27 lutego 2012 roku,

— nr21/2012 z dnia 22 pazdziernika 2012 roku,

— nr 7/2013 z dnia 22 kwietnia 2013 roku,

— nr 8/2013 z dnia 17 czerwea 2013 rokuy,

— nr 22/2013 z dnia 19 listopada 2013 roku.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
Na posiedzeniu obecnych bylo ... .. czlonkow,
Za podjeciem uchwaly glosowato ... 8. ... czionkéw,
Przeciw uchwale glosowato w2 cztonkiw,
Sekretarz Rady Nadzorczej  Przewodniczqcy RAdy Na orczef
g Y

RAD RAWNY

andra Tyburska



